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Téng kho khu viee Mién Nam - Nha xudt bin Gido duc Viét Nam
Lo AS5-4, khu A5, dudng N2, khu cong nghiép Tan Phi Trung, xa Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh

PHAN 1
LY DO, SU CAN THIET, CAN CU LAP QUY HOACH

1.1. Ly do va sw can thiét 1ap quy hoach

D6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/2000 khu cong nghiép Téan Phu Trung, huyén
Ca Chi, thanh phé H6 Chi Minh da dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 2100/QD-UBND ngay
08/5/2009 ctia UBND thanh phé Hd Chi Minh.

Lo dat ky hiéu A5-4 trong QHCT duogc duyét chirc nang: Dat xdy dung nha may, xi nghiép cong
nghiép.

Viée 14p Quy hoach tong mat b:fmg Téng kho khu vuc Mién Nam - Nha xuét ban Gido duc Viét
Nam nham phu hop véi dinh huéng quy hoach trén co s& khong 1am thay déi dién tich va cdc chi
tiéu quy hoach kién tric, ciing nhu hé thong ha tang két ndi khu cong nghiép.

1.2. Cian cir 1ap quy hoach

Cin cur phdap Iy

Luat Quy hoach dé thi va néng thén s6 47/2024/QH15 ngay 26 thang 11 nam 2024;

Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cta Chinh phi quy dinh vé phan cip
thim quyén cua chinh quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cép trong linh
vuc quy hoach dé thi va nong thén;

Nghi dinh sé 178/2025/NP-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cta Chinh pha quy dinh chi tiét mét sé
diéu cua Luat Quy hoach dé thi va nong thén;

Théng tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua B§ X4y dung quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Ludt Quy hoach d6 thi va néng thon;

Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Bo Xay dung vé ban hanh dinh
mire, phuong phdp lap va quan 1y chi phi cho hoat dong quy hoach dé thi va néng thén. Nghi dinh
sb 35/2022/NB-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phit quy dinh vé quan 1y khu cong nghiép va khu
kinh té;

Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia B Xdy dung vé ban hanh QCVN
01:2021/BXD Quy chuén k§ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;

Thong tu s0 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cia B Xay dung vé ban hanh QCVN 07:
2023/BXD - Quy chuén ky thuat Quéc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat;

Quy chuan xay dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh, céc vin ban tai liéu khac cé
lién quan.

Cidc can cir phdp Iy ciia do dn

Quyét dinh s 2100/QD-UBND ngay 08/5/2009 ciia UBND thanh phé Hb Chi Minh vé duyét diéu
chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/2.000 khu cong nghiép Tan Phu Trung, huyén Cu Chi,
thanh phé H6 Chi Minh.

Giay chimg nhan dang ky doanh nghiép s 0100108543 chimg nhén lan diu: ngay 19 thang 01
ndm 2004; dang ky thay doi lan thir 12, ngay 15 thang 5 nim 2024 do S& Ké hoach — Diu tu thanh
phd Ha Noéi cép;

v cc Céng ty Co phan Tu vin XAy dung va Phat trién ha ting Viét Nam
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Thuy ét minh tong hop | Quy hoach tong mdt bang
Tong kho khu vic Mién Nam - Nha xuit ban Gido duc Viét Nam

L6 A5-4, khu A3, duémg N2, khu cong nghiép Tan Pha Trung, x3 Ci Chi, Thanh phd Hb Chi Minh

Gidy chimg nhén Pang ky Péu tu sé: 0101874248, Chimg nhan 1in diu ngay 26 thang 9 nim
2019; Chimg nhén diéu chinh lan thir ba ngay 23 thang 6 nam 2025;

Hop ddng thué lai dat 16 16 AS5-4, khu A5, duong N2, KCN Tan Phu Trung, huyén Cu Chi,
Tp.HCM s6 241/HDTD/SCD-2019 ngay 18/10/2019, giita Céng ty cb phan phat trién do thi Sai
Gon Tay Béc (SCD) va Cong ty TNHH mét thanh vién Nha xuét ban Gio duc Viét Nam:

Bién ban ban giao mit bang sé 08/BBGD/2020/KTXD-SCD do Céng ty ¢b phan phat trién db thi
Sai Gon Ty Bic (SCD) cp ngay 04 thang 02 nim 2020;

Cin cir gidy ching nhén quyén sir dung dat tdng cia KCN Tan Phu Trung (DL 123427: sb vao sb:
CT 88844);

Vin ban s 1323/PC07-D2 ngay 16/3/2021 cua Phong canh sit PCCC&CNCH gop y vé giai phap

PCCC dbi véi thiét ké co s& cong trinh Téng kho khu vire Mién Nam — Nha xuét ban Gido duc
Viét Nam;

Vin ban sé 1020/UBND ngdy 13/4/2023 ctiia Uy ban nhan dan x3 Tan Pht Trung vé viéc tiép nhén
hé so dang ky mai truong cua Cong ty TNHH MTV Nha xuit ban Gido duc Viét Nam;

Vin ban sd 118/UBND ngay 09/01/2024 ciia UBND x4 Tan Phu Trung vé viéc két qua lay v kién
nhan dan cho do 4n quy hoach téng mit bang Cong ty TNHH MTV Nha xuit ban Gido duc Viét
Nam vi tri tai L6 A5-4 Khu cong nghiép Tan Phu Trung.

Co sé bin do

Ban d6 hién trang ty 1& 1/500.

1.3. Tén db 4n

L]

Quy hoach téng mat bang Téng kho khu vuc Mién Nam - Nha xuét ban Gio duc Viét Nam.

Dia diém : L6 A5-4, khu AS, duong N2, khu cong nghiép Tan Phu Trung,
xd Ci Chi, Thanh phé H Chi Minh.

Pon vi t6 chire 1ap quy hoach  : Cong ty TNHH MTV Nha xuit ban Gido duc Viét Nam.
Quy mo dién tich :7.915,0m>.

v cc Coéng ty C6 phan Tu vin Xay dung va Phit trién ha ting Viét Nam Trang2




Thuyét minh téng hop | Quy hoach tong mit bang
Tong kho khu vieec Mién Nam - Nha xudt ban Gido duc Viét Nam
Lo A5-4, khu AS, dudng N2, khu cong nghiép Tan Phit Trung, xa Cti Chi, Thanh phd Ho Chi Minh

PHAN 2
PHAM VI, QUY MO DIEN TiCH LAP QUY HOACH. PHAN TiCH VI TRi, PANH GIA PIEU
KIEN TU NHIEN; HIEN TRANG SU DUNG PAT, KIEN TRUC CANH QUAN, HA TANG XA
HOI, HA TANG KY THUAT VA MOI TRUONG. PANH GIA HIEN TRANG CAC DU AN
PAU TU PHAT TRIEN PANG PUQC TRIEN KHAI THU'C HIEN TREN PIA BAN. XAC
PINH CAC VAN PE CO BAN CAN GIAI QUYET

2.1. Vi tri, quy mé, pham vi ranh giéi khu vue 1ap quy hoach
Vi tri — quy mo:
Khu dét lap quy hoaf:h (‘:6 vi tri tai 16 A5-4, khu AS, dudong N2, Khu cong nghiép Tan Pha Trung,
xa Cu Chi, thanh pho H6 Chi Minh.
Quy mé dién tich 16 dat A5-4: 7.915,0m’.
Quy mo6 cong nhén: khoang 20 nguoi.
Pham vi ranh giéi khu dit:
Khu dét quy hoach véi tir can tiép giap nhu sau:
. Phia Béc: giap 16 dat A5-3, KCN Téan Pha Trung;
« Phia Tay: gidp dudng N2 16 gidi 25m. KCN Tén Phu Trung;
«  Phia Nam: giap 16 dat A5-5. KCN Tan Phu Trung;
.  Phia Déng: giap 16 dat A5-1, KCN Tén Phu Trung.

BANG TOA PO RANH BAT THEO
BIEN BAN BAN GIAO MAT BANG CUA KCN TAN PHU TRUNG
(SO 08/BBBG/2020/KTXD-SCD - NGAY 04/02/2020)

= TOA PO
PIEM ST == CANH (m)

1 1208233,4152 | 584220,3131

62,82 M
2 1208171,1326 | 584212,1327

126,00 M
3 1208154,7244 | 584337,0598

62,82 M
4 1208217,0070 | 584345,2401

126,00 M
| 1208233,4152 | 584220,3131

Chi tiét xem ban v& QHO1 — So dd vi tri va pham vi ranh gi6i khu dét

N
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Thuyét minh tong hop | Quy hoach tf;ng mt bing
Tong kho khu vweec Mién Nam - Nha xuat ban Gido duc Viét Nam
L6 A5-4, khu A5, duomg N2, khu cong nghiép Tan Phi Trung, x3 Ci Chi, Thanh phd H5 Chi Minh

T
g

Ban do vj tri khu dat

2.2. Phin tich vi tri, ddnh gid diéu kién tu nhién

Dia hinh

Thanh phé H6 Chi Minh ndm trong viing chuyén tiép giita mién Pong Nam bo va dong bing song
Ciru Long. Pia hinh tong quat c¢6 dang thap dan tir Bic xuéng Nam va tir Péng sang Tay. N6 c6
thé chia thanh 3 tiéu viing dia hinh:

Viung cao nam & phia Bic - Déng Béic va mot phén Tay Bic, véi dang dia hinh lugn song, do cao
trung binh 10-25 m va xen k& ¢6 nhimg doi gd dd cao cao nhét téi 32m, nhu ddi Long Binh;

Ving thép tring & phia Nam-Tay Nam va Pong Nam thanh phé. Ving nay ¢é do cao trung binh
trén dudi 1m va cao nhét 2m. thép nhéit 0,5m:

Ving trung binh, phan b & khu vuc Trung tdm Thanh phd. Ving nay c6 dé cao trung binh 5-10m.

Dia hinh khu dét tuong ddi bing phéng thuan loi dé thi cong xay dung cong trinh. Dong nhat ha
tang theo quy hoach chi tiét khu c6ng nghiép Tan Phu Trung. Cao d6 tir +1,86 dén +1,97.

Thiy vin

Khu quy hoach chiu anh huéng ché do ban nhiét triéu khong déu trén séng Sai Gon. Song Sai Gon
di qua dia ban c6 chi€u rong trung binh khoang 210m, sdu 10-15m, luu luong ki€t nhat 1a thang 4
(8m?3 /s) va cao nhat 1a thang 10 (180m?3 /s);

Theo cac so liéu quang trég tai tram Phi An muc nuéce cao nhat (Hmax) va muc nudce thép nhét
(Hmin) tuong Ung véi céc tang suat khac nhau (p) nhu sau:

vBcc Cong ty C6 phan T vin Xay dung va Phét trién ha tang Viét Nam

Trang 4



Thuyét minh tong hop | Quy hoach tc";ng mit bang
T(fng kho khu viee Mién Nam - Nha xuat ban Gido duc Viét Nam
Lo AS-4, khu A3, duong N2, khu cong nghiép Tan Ph Trung, x3 Ci Chi, Thanh phé H Chi Minh

Tang suét 1% 10% 25% 50% 75% 99%

(p)

Hmax 1,53 1,45 1,40 1,36 1,31 1,22

Hmin -1,58 -1,93 -2,09 -2,23 2,23 -2,50
Khi hiu

Dic diém chung

Xa Cu Chi nam trong ving ¢ khi hau nhiét déi gié mua, mang tinh chét cén xich dao. Khi hau
chia thanh hai mua rd rét, miia mua tir thang 5 dén thang 11, mua kho tur thang 12 dén thang 4 nam
sau, véi dic trung chi yéu la:

- Nhiét d¢ twong dbi én dinh, cao déu trong nam va it thay ddi, trung binh nim khoang 26,6 °C.
Nhiét dg trung binh théng cao nhét 1 28.8 °C (thang 4), nhiét do trung binh thang thip nhat 24,8 °C
(thang 12). Tuy nhién bién dd nhiét d6 gitta ngay va dém chénh léch kha lén, vao mua khd ¢6 tri
s 8-10°C.

- Lugng mua trung binh ndm tr 1.300 mm - 1.770 mm, tang dan lén phia Bic theo chiéu cao dia

hinh, mua phan bb khéng déu gitta cac thang trong ndm, mua tap trung vao thang 7,8.9; vao thang
12,thang 1 luong mua khéng dang ké.

- D6 4m khong khi trung binh nim kha cao 79,5% cao nhét vao thang 7.8.9 1a 80 - 90%, thap nhat
vao thang 12,1 1a 70%.

- Téng s6 gid ning trung binh trong nam 14 2.100 - 2.920 gio.

2.3. Pic diém hién trang khu vue lip quy hoach

Bat du 4n 1a dét ndm trong KCN Tan Pha Trung va da duge duge KCN Tén Phu Trung san lap,
cam mdc, ... nén thuan tién cho viée xuat tién dau tu xdy dung du an.

L6 dat ky hiéu A5-4 ndm trong khu cong nghiép Tan Phu Trung, dién tich 7.915,0m2. Toan b khu
dat 1a cat san lap cho xdy dung.

Dét du an da duge KCN Tén Phu Trung ky bién ban ban giao mat bang cho chii dau tr (Cong ty
TNHH MTV Nha xuét ban Gido duc Viét Nam) ngay 04/02/2020.

2.4. Hién trang h¢ théng ha ting ky thuat

Hién trang giao thong

Giao thong d6i ngoai:

+ Céng chinh nha may tiép gidp voi dudng N2 hién hiru, long dudmg nhua 10,50m va 1& duong
khoang 2,80m.

+ Theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000 khu cdng nghiép Tan Phu Trung 16 dat ky hiéu
AS5-4 két ndi voi duong N2 19 gi6i 25m, két ndi véi du an qua 2 cong c6 kich thude 8 A2m va
18,0m;

Giao thong déi noi:

+ Chiéu rong dudng ndi bé du an tdi thiéu 1a 3,5m

/l\

v cc Cong ty C6 phan Tu vin Xay dung va Phat trién ha tAng Viét Nam
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Téng kho khu viece Mién Nam - Nha xudt bin Gido duc Viét Nam
Lo A5-4, khu A5, dudmg N2, khu cong nghiép Tan Phu Trung, xa Cii Chi, Thanh phd H& Chi Minh

Thuyét minh téng hop | Quy hoach t5n§ mdgt bc‘z"ng

+ San bai duoc bé tri doc theo dudng ndi bo

+ D6 véi dudng giao thong noi bd, cac hé thong ha ting k¥ thuat di trong phén dét cdy xanh thim
c6, phan di ngdm dudi long dudng duoc thiét ké chiu lue phu hop theo quy dinh.

Hién trang chuin bi kj thudt - san nén

. Téng dién tich ranh khu vuc thiét ké quy hoach: 7.915,0m2. Mat b:%mg khu dat quy hoach da duogc
san 1p cao do tir +1,86 dén +1,97m (theo hé cao do quée gia hon ddu — Hai phong).

«  Cao d6 san nén bam vao cao do hoan thién via hé duong N2 da duge phé duyét trong quy hoach
1/2000 ctua Khu Céng nghiép Tan Pha Trung. 5 '

= i o 2 = 7 -l "H [{ >/ o 4 Q}"ﬂ
Hé thong ha tang ky thudt khdc " X '

. .
«  Theo mang ludi quy hoach ctia khu céng nghiép Tan Pht Trung. i h/\ N E fi ot J
. ) on 00 VW0 b A
2.5. Danh gia chung dic diém tw nhién va hién trang (ao b YT

«  Diém manh: Khu vuc lap quy hoach nim trong tong thé du 4n khu cong nghi¢p Tan Phu Trung, da
dugc hoan thanh cong tac giai phéng mit bang, san l4p cat bang phang. C6 vi tri tuong dbi thuan
loi tiép can, két noi déng bd hé théng ha té"mg k¥ thudt (giao thong, cép dién, cép nudce, thoat nudc
thai, thong tin lién lac...) v6i tong thé du an khu cong nghiép Tan Pht Trung.

Théch thire: Phai dép tmg cac quy dinh vé Phong chay chita chdy, an toan kho bai.

v cc Cong ty Co phin Tu vin Xay dung va Phit trién ha ting Viét Nam Teang &




Thuvet minh tong hop | Quy hoach tong miit bang
Tono kho khu viec Mién Nam - Nha xuat ban Gido duc Viét Nam

Lo A5-4, khu AS, duong N2, khu cong nghiép Tan Phi Trung, xi Ct Chi, Thanh phé Ho Chi Minh

PHAN 3
MUC TIEU LAP QUY HOACH. PANH GIA SU PHU HQP VOI CHUONG TRINH, KE
- HOACH PHAT TRIEN PO THI PA PUQC BAN HANH. CAC PINH HUONG PHAT TRIEN
. TAI QUY HOACH CAP CAO HON PUQC PHE DUYET CO TAC PONG PEN PHAM VI
KHU VUC LAP QUY HOACH

3.1. Muc tiéu va nhiém vu lap quy hoach
e Muc tiéu
- Cu thé héa Db 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1&¢ 1/2000 khu céng nghiép Tén
Pht Trung da duge cac cip tham quyén phé duyét.
. - Xéc dinh tinh chat, chirc nang va quy mé cua timg 16 dét trong khu vuc nghién ctru 1ap quy
hoach véi cdc chi tiéu kinh té k§ thuat phi hop lam co sé cho viée 1ap cac du 4n dau tu xay dung;
- X4y dung céc tiéu chi, chi tiéu kinh té k¥ thuat quy hoach - xay dung lam co s& cho viéc quan
1y, lap du 4n dAu tu xay dung;
- Chu déng trong ké hoach str dung dat, phan ky dau tu va khai théc;
- Pam béo viée dau tu xdy dung hé théng két céu ha tang k¥ thuat va xa hoi phi hop véi cac
khu vue xung quanh;
- Du béo va dua ra céc giai phap nhim giam thiéu, trdnh tac dong tidu cuc dén mai trudmg;
- La co s& phép 1y dé trién khai du an dau tu x4y dung, quan ly xdy dung theo quy hoach.
«  Nhiém vu
- Quan diém thiét ké khu vuc lap quy hoach phai dam bao phii hop véi quan diém tong thé vé
3 phét trién cua quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 khu céng nghiép Tan Phu Trung theo Quyét
dinh s 2100/QD-UBND ngay 08/5/2009 ctia UBND thanh phé H6 Chi Minh.

- Quy hoach sir dung dat, t6 chirc khong gian, céac khu chue nang va hé théng ha téng k¥ thuat
phai dam bao su thong nhét, phi hop va hai hoa gitra khu vuc xiy dung méi va khu vuc hién hiru,
v6i quy hoach téng thé chung cta toan khu vye nhim dem lai hiéu qua cao nhat cho du 4n.

. Cu thé:

- Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, hién trang dét xay dung, kién truc canh quan, ha
tang k¥ thuat; phan tich cac quy dinh ctia quy hoach chung xay dung c6 lién quan dén khu vue quy
hoach; danh gia cac du an, céc quy hoach da va dang trién khai trong khu vuc;

- Xac dinh quy mo, chi tiéu sir dung dat va ha tang k¥ thuat cho toan khu vuc lap quy hoach, chi
tiéu kinh té k§ thuét theo chirc nang sir dung dat trén c& s& quy hoach chi tiét 1/2000 khu cong
nghiép Tan Phu Trung da duoc phé duyét va dam bao phu hop dinh hudng phat trién chung cta
khu vuec;

- Quy hoach sir dung dat: Phan khu chitc ning linh hoat, tiét kiém quy dat xay dung; uu tién
hiéu qua sir dung dat; nhung van phai chu trong méi trudmg khong gian xanh, van dé bién dbi khi
hau va van dé phat trién bén vimg;

- Té chire khong gian kién tric canh quan: Tao lap khong gian hién dai, sang trong, hai hoa véi
céc khong gian kién tric canh quan khu vuc, khai thac ti da canh quan tu nhién khu vuc;

O

v cc  Cong ty Co phin Tw vin Xy dung va Phat trién ha ting Viét Nam
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Thuy ét minh tong ho p | Quy hoach tong mt bang
Tong kho khu viee Mién Nam - Nha xudt ban Gido duc Viét Nam

L6 A5-4, khu A3, duomg N2, khu cong nghiép Tan Ph Trung, xa Cii Chi, Thanh phd Ho Chi Minh

- D& xuét giai phap hé thong ha ting k¥ thut chung tai khu vue, dam bao pht hop véi dinh
huéng tir cac quy hoach cdp cao hon, phit hop véi cac chi tiéu quy hoach kién triuc dé xudt, phu
hop vai hién trang khu vuc 1ap quy hoach va ddng bd khép nbi véi cac khu vue 1an can da duoc
trién khai;

- DPanh gia moi truong theo quy dinh ctia Luat Bao vé moéi truong;

- D& xuét giai phap, co ché quan 1y va trién khai thuc hién.

v cc Céng ty C6 phan Tu van Xay dung va Phat trién ha tang Viét Nam L




Tlluyét minh tong hop | Quy hoach téng mit bﬁng
Tong kho khu vuc Mién Nam - Nha xuat ban Gido duc Viét Nam
L6 A5-4, khu A5, dudmg N2, khu cong nghiép Tan Phi Trung, xa Cti Chi, Thanh phd H5 Chi Minh

PHAN 4
CHI TIEU PAT PAI, HA TANG XA HQI VA HA TANG KY THUAT AP DUNG CHO TOAN
KHU VUC QUY HOACH; QUY MO DAN SO, DAT PAI, CAC NHU CAU VE CO SO HA
: TANG KY THUAT, HA TANG XA HOQI POI VOI KHU VU'C LAP QUY HOACH
4.1. Tinh chit, chirc ning quy hoach
Khu vuc 1ap quy hoach duge xdc dinh la dit xay dung nha may, xi nghiép cong nghiép. Pap
tmg nhu cau la Téng kho khu vie Mién Nam - Nha xuit ban Gido duc Viét Nam.
4.2. Chi tiéu dat dai, ha ting xa hgi va ha ting ky thuit dp dung cho toan khu vuc quy hoach
4.2.1 Quy mo
Quy mé dién tich khu vuc 1ap quy hoach téng mat béng: 7.915,0m”.
4.2.2. Cdc nhu cau vé co so ha tang kj thuit, ha téng xd hoi
Céc chi tiéu kinh té - k§ thuat va ha tang k§ thuat chinh ap dung cho tinh todn cin ctt Quy
chudn k§j thuét qudc gia vé& quy hoach xay dung QCVN 01:2008/BXD, c6 xét dén dic thi ctia khu

vue quy hoach, tudn thu theo db 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000 khu cong nghiép Tan
Phit Trung. Cu thé nhu bang sau:

TT Tén chi tiéu Pon vi tinh | Chi tiéu dé xuit Cin ci phap Iy
: A | Céc chi tiéu quy hoach kién tric
1 Dién tich khu vuc 1ap quy hoach m’ 791500 | Chi tiéu téng thé cho 16 dat
> 3 | Mat do xay dung thuan 16 dat % <70 | ¢6 ky hiéu A5-4 theo OP s6
. - - 2100/QD-UBND va phu hop
. 4 | Tang cao xay dung tang 1=4 | OCVN 01:2008/BXD
6 | Dét cay xanh trong nha may % >20 | QCVN 01:2021/BXD
B | Cic chi tiéu ha ting k¥ thuit theo OP s6 2100/QP-UBND
. 1 Giao thong
Mgt @p giao thong % > 10| QCVN 01:2021/BXD
Bé réng lan xe 16i thiéu m 3,5 | OCVN 01:2021/BXD
Téc dp xe thiét ké Km/h 20
: 2 | Cép nude m*/ha/ng/dém 45
Nuwdce nwdi cdy lity/m2/ngay 3
) Nuwge riva duong lit/m2/ngay 0.4
) Nuroe sinh hoat: trung binh m3./ngay dém 3,375
: Nucce du phong, 1o ri cc;/zj is:;;i{’:::;c 10
Nuede cho céc hoat déng san xudt | m3/ngay.dém 7.8
ﬁ;djzzif;g cdp nude chita chay | lit/s Cc};?d; dam > 15 | theo QCVN 06:2022/BXD
: Thodt nudc m*/ha/ng/dém 100% nude cap
Cép dién kW/ha 350
Rac thai va vé sinh méi truong tan/ha 0.4

v cc Cong ty C6 phan Tu vin Xay dung va Phat trién ha ting Viét Nam
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leuyét minh tong hop | Quy hoach rc';ng mt bang
Tong kho khu viee Mién Nam - Nha xuat ban Gido duc Viét Nam
L6 A5-4, khu A5, duong N2, khu cong nghiép Tan Phi Trung, xa Ca Chi, Thanh phd Ho Chi Minh

PHAN 5

CHUC NANG SU DUNG PAT, QUY MO DIEN TiCH, CHI TIEU SU DUNG PAT POI VOI

TUNG LO PAT; CHI GIOI XAY DUNG CONG TRiNH

5.1. Nguyén tic lap quy hoach

Nghién ctru, df’)ng bo cac do an quy hoach duogc duyét trong khu vuc nhim dam bao khop ndi gilta
phuong 4n nghién ctru quy hoach véi cac do an quy hoach va du an duoc phé duyét khu vue 14n
can.

Ra soat danh gia hién trang cac dy an dau tu da thuc hién trong khu vuc 1ap quy hoach; phén tich
céc van dé bét cdp cua d6 an quy hoach da duogc duyét. Pé xuét y tuong quy hoach phu hop véi
cac chi tiéu quy hoach theo cac quy dinh phap luat hién hanh.

Tuén thi cac tiéu chuan va quy pham xay dung d6 thi, dm bao céc thong s6 k¥ thuat tinh toan hé
théng ha tang k¥ thuat, cay xanh... nhim tao nén mét tong thé kién tric hai hoa va thim my.

Té chirc hé théng ha tang k¥ thuat déng bo, hoan chinh, ndi két véi mang ludi ha tang ki thuat
chung khu vuc.

Pam bao yéu cau céc dich vu k¥ thudt cong trinh nhu chd déu xe, phong chdng chay nd, thuén tién
cho viéc chira chay va dam bao vé sinh mdi trudong.

5.2. Chirc ning sir dung dét, quy mé dién tich, chi tiéu sir dung dit déi véi timg 16 dat. Xac dinh
khu vue xiy dung nha ¢ xa hoi

5.2.1. Phin khu chirc nang

Thanh phén chitc ning sir dung dat chinh du kién trong khu vuc lap quy hoach tong mat bang
bao gbém:
Dit xay dung cong trinh:
- Nha kho;
- Nha diéu hanh;
- Nha xe;
- Nha phu tro;
- Bé nude ngém;
Dét cay xanh;
Duong giao thong - sén bai.

5.2.2. Quy hoach tong mit bang sir dung dit

> X - A
Bang co cau sit dung dat

- Dién tich Ty 1€

STT Loai dat (m?) (%)
1 | Pét xdy dung cong trinh 4.808,28 60,75

2 | Pét cay xanh 1.584,00 20,01
3 Puong giao thong - san bai 1.522,72 19,24
Téng cong 7.915,00 | 100,00

v cc Cong ty C6 phin Tu vAn X4y dung va Phat trién ha tang Viét Nam
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Thuy ét minh tong hop | Quy hoach tong miit bing
Tong kho khu viee Mien Nam - Nha xuat ban Gido duc Viét Nam

Lo A5-4, khu A5, dudmg N2, khu cong nghiép Tan Phi Trung, xa Ci Chi, Thanh phé Ho Chi Minh

Bing thng ké chi tiét thong sb chi tiéu quy hoach 16 dit

) Mit do Téng i Hé so6
Loai dat/ ; e Dién tich e cao Chiéu sur o
. Ky Dién tich . xay ~ Ty l¢
STT | Hang muc cong hicu (m?) san xay dirn xay cao dung (%)
trinh " dung (m?) (%)g dung | (m) dat :
(tang) (lan)
y | Batadydyngcing 480828 | 5.01492 | 60,75 60,75
trinh 0,63
Nha kho 4.508,28 4.508,28 1 12,50
| |+ Ting1 1 4.508.28
+ Mai don (6,5m x
1,8m) x 08 mai
Nha diéu hanh 206,64 413,28 2 | 860
+ Tang 1 206,64
2 [oringe 2 206,64
+ Mai don (8,12m
X 2,05m) x 01 mai
3 | Nhaxe 3 63,00 63,00 1 4,35
4 | Nha phu trg 4 30,36 30,36 1 4,00
Bé nuéc ngz‘"im
5 | PCCC + sinh hoat BN
400m?
II | Pat cay xanh cx 1.584,00 20,01
[ EIRE kg 1.522,72 19,24
- san bai
Toéng cong
(LHI+IIT) 7.915,00 5.014,92 60,75 0,63 100,00
5.2.3. Théng s6 hang muc céng trinh
— Cong trinh s6 1: Nha kho - ky hiéu s6 1
+ Dién.tich xdy dung tang 1: (89,45m x 50,4m) _ 4.508.28 m?
+ Tbng dién tich san xay dung: _ 4.508,28 m>
+ Chiéu cao cong trinh: 12.50m S tang: 01 ting

+ Cao dd nén cong trinh:

Tir +2.48m dén 2,58m so véi cao do Hon DAu—

Hai Phong.

+ Cao do tang 1: +£0,000m (so v&i cao d6 —0,450m, twong dwong véi +2,93m dén 3,03m so voi

cao do Hon Déu — Hai Phong).

Céng trinh sé 2: Nha diéu hanh — ky hiéu s6 2

+ Dién tich xdy dung tang 1

+ Dién tich xay dung tang 2

+ Toéng dién tich san xay dung :

+ Chiéu cao cong trinh

(25,2m x 8,2m)
(25,2m x 8,2m)

8.60m

vBec Céng ty C6 phin Tw vin Xay dung va Phat trién ha ting Viét Nam

206,64 m*
206,64 m”
_ 41328 m’
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Il

Sé ting: 02 ting
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Thuyét minh tf‘)ng hop | Quy hoach tong mit b&"ng
Téong kho khu virc Mién Nam - Nha xuat ban Gido duc Viét Nam
L3 AS5-4, khu A5, duong N2, khu cdng nghiép Tan Phia Trung, xd Ci Chi, Thanh phé Hb Chi Minh

+ Cao d6 nén cong trinh : +2,47m so v6i cao d6 Hon Dau— Hai Phong.
+ Cao d(},tz:?mg 1: £0,000m (so vai cao d§ —0,450m, tuong duong véi +2,92m so vai cao do
Hon Dau — Hai Phong).
— Cong trinh s6 3: Nha xe — ky hiéu s6 3

+ Dién tich xdy dung tang 1 : (11,25m x 4,6m) = 63,00 m*
+ Chiéu cao cong trinh i 4.35m S4 ting: 01 ting
+ C6t nén cong trinh : +2.,47m so véi cao do Hon Déu— Hai Phong.

— Cong trinh s6 4: Nha phu trg — ky hiéu s6 4
+ Dién tich xdy dung tang 1 (6,6m x 4,6m) = 30,36 m*
+ Chiéu cao cong trinh : 4,00m S6 tang: 01 ting
+ (6t nén cong trinh : +2,58m so véi cao do Hon Dau— Hai Phong.

+ qu do té"mg 1: £0,000m (so v6i cao d§ —0,450m, tuwong duong véi 3,03m so vai cao @ Hon
Dau — Hai Phong).
— Céng trinh s6 5: Bé nwéc ngam PCCC + sinh hoat 400 m® — ky hiéu BN
+ Xay dung ngam : (19,1m x 8,1mx3,7m)
5.3. Chi gioi xdy dung cong trinh

Trén co s& danh gid hién trang kién tric canh quan, tinh chét chirc nang cic tuyén duong, do an
dua ra céc quy dinh vé khoang Iui dbi véi cac cong trinh, cu thé nhu sau:

»  Chi gi¢i x4y dung cong trinh so véi duong N2 khoang [ui 1a 6,00m, tuin thi theo quy hoach cua
khu c6ng nghiép Téan Pha Trung.

. Chi giéi xay dung cong trinh so véi cac 16 dat giap can 1a 4,50m.

vcc Cong ty C6 phdn Tuw vin Xay dung va Phat trién ha ting Viét Nam Trang 12




Thuy ét minh tong hop | Quy hoach tong miit bing
Tong kho khu viec Mién Nam - Nha xudt ban Gido duc Viét Nam

L6 A5-4, khu A5, dudmg N2, khu cong nghiép Tan Phu Trung, xa C Chi, Thanh phd H Chi Minh

PHAN 6

YEU CAU TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH QUAN CHO TOAN KHU VUC
QUY HOACH VA YEU CAU BO TRi CONG TRIiNH POI VOI TUNG LO PAT; TO CHUC
CAY XANH CONG CONG, SAN VUON, CAY XANH PUONG PHO VA MAT NUGC TRONG
KHU VUC QUY HOACH

6.1. Nguyén tic to chire khéng gian Kién triic cinh quan
. Té chirc khong gian kién tric két ndi hai hoa véi canh quan xung quanh.

. B cuc quy hoach, t6 chic khong gian canh quan khu quy hoach phai dam bao pht hop véi khu
cong nghiép Tan Pha Trung da dugc phé duyét.

. Bb cuc quy hoach céc khu chire ning hop 1y cic cong trinh nha kho, nha diéu hanh, cay xanh.

. Tb chirc khong gian kién tric canh quan pht hop véi diéu kién dia hinh va canh quan chung.

«  Gin két mang ludi ha téng k¥ thuét ctia khu vue nghién ciru voi mang ludi chung cua khu cong
nghiép tao thanh mot hé thong hoan chinh.

6.2. Cic yéu cau vé td chirc khéng gian kién tric canh quan cho toan khu quy hoach

. Dam bao tinh théng nhét tir khong gian téng thé céc cong trinh; ¢6 tinh ké thira kién tric, canh
quan khu cong nghiép va phu hop véi diéu kién, dic diém tu nhién trong khu vuec;

. Tuan tha quy hoach tong mit bing str dung dat, cac chi tiéu khéng ché da dugc xéc 1ap trong quy
chi tiét xdy dung rat gon ty 1& 1/500;

«  Tuén thu cac yéu cau, quy dinh duoc xéc 1ap theo Tiéu chuén, Quy chuin xay dung Viét Nam;

. B& tri cac cong trinh can nghién ciru cac yéu t6 vi khi hau, chu trong phuong huéng xay dung, han
ché tiép xuc dién tich 16n mét dimg toa nha vé huéng Pong Tay anh hudng lon dén tiéu thu niang
lugng, moi trudng séng.

6.2.1. Phuwong dn to chirc khéng gian kién triic canh quan

. Céc cong trinh phai dam bao duoc céc tiéu chuin quy hoach da dé ra.

«  Céc cong trinh kién tric phai dam bao khoang Iui, chi gioi xay dung, tng cao, co mit tién thoang
dep, tao canh quan chung cho toan khu quy hoach.

«  Céc cong trinh phai dam bao khodng cach theo Quy chuidn QCVN 01:2021/BXD cua By Xay
dung.

« Cay, tham co tréng trong khudn vién cdc cong trinh phai c6 hinh thire trang tri dep, trong tu nhién
hodc trong bon. céc tham co 16n, cic san cé mat lat dep.

. Mau sic clia cac cong trinh cin uu tién cdc loai mau sang nhung khong gdy chéi, phan quang va
han ché cac mang mau t6i.
. Vi cac chire nang cu thé nhu sau:
- Dét xay dung cong trinh:
+ Nha kho;
+ Nha diéu hanh;
+ Nha xe:

<D

vcc Congty Co phan Tuw van Xay dung va Phat trién ha tang Viét Nam
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Thuyét minh tong hop | Quy hoach tong mdt bang
Téng kho khu viee Mién Nam - Nha xuat ban Gido duc Viét Nam
L6 A5-4, khu A5, dudmg N2, khu cong nghiép Tan Phi Trung, X3 Ci Chi, Thanh phé Ho Chi Minh

+ Nha phu tro;
+ Bé& nudc ngam.
- D4t cay xanh;
- Pudng giao thong - sén bai.

6.3. Yéu ciu b tri cong trinh déi véi tirng 16 dat

6.3.1 Bé cuc cong trinh

Bé cuc quy hoach cong trinh can duoc nghién ciru trén co s& phén tich vé cac diéu kién vi khi hau
cua 16 dit, phai lua chon duoc giai phap ti uru vé bd cuc cong trinh dé giam thiéu cac tac dong tiéu
cuc cua diéu kién tu nhién, tao ra loi thé cho diéu kién vi khi hau trong cong trinh.

Dam bao khoang cach giira cac cong trinh, 16i tiép cdn thudn loi cho xe ra vao xuat nhip kho va
yéu ciu Phong chdy chita chay.

6.3.2. Chiéu cao cong trinh

Nha kho: 1 tang, chiéu cao 12,50m;
Nha diéu hanh: 2 ting, chiéu cao 8,60m;

Nha xe, nha phu tro: 1 tng, chiéu cao 4,35 va 4,00m.

6.3.3. Hinh thirc kién tric, hang rao, mau sdc

Hinh thire kién tric cong trinh trong toan khu can c¢6 su hai hoa theo phong céch théng nhit, thé
hién duge ban sic riéng, mau sac theo phong céach thémg nhét, hai hoa véi canh quan khu vuec.

Kién triic cong trinh ddm bao phii hop diéu kién khi hau, tiét kiém nang lrong.

Hang rao c6 hinh thic thoang nhe, khéng bit kin.

6.3.4. Quy dinh vé vit lidu xiy dung

Uu tién sir dung vat liéu x4y dung dia phuong, than thién v6i moi truong, nham tiét kiém chi phi
va phu hop diéu kién khi hau thd nhudng cta khu vue, sir dung vat liéu phu hop viing khi hau
nhiét d¢i, chdng néng, chéng mua, chdng am tt, chiu ltra, chiu nhiét dam bao yéu cau phong chay
chira chay.

6.3.5. Yéu cau to chirc cdy xanh cdy xanh cinh quan, san vuon

Céc khong gian xanh phai duge gin két véi nhau bang cdy xanh canh quan va céc dai cdy dé hinh
thanh mét hé théng xanh lién tuc. Phai tan dung moi khoang trong c6 thé cho cy xanh.

Viéc trémg cdy phai khong dugc 1am dnh huong téi an toan giao thong, khéng 1am hu hai méng
nha va cc cong trinh ngam, khéng giy nguy hiém (khong trong cay dé gdy, d6) khéng lam anh
huong t6i vé sinh méi trudng (khéng trong cic cdy co tiét ra chit doc hai hodc hdp dan con
tring...).

- Khi tién hanh trong cdy can luu y khoang cach giita cong trinh xung quanh tiép giap véi cay
trong nhu: Cay bui, cdy than gb cich tuong nha va cong trinh tir 2m dén 5m. cich via hé va duodng
tir 1,5m dén 2m, cach €161 han mang dién 4m, cach cac mang dudng émg ngém tr Im dén 2m.

- Cay xanh tuyén dudng phai thiét ké hop 1y dé co duge tac dung trang tri, phan céch, chdng
bui, chéng on, phéi két kién truc. tao canh quan, cai tao vi khi hau, vé sinh méi truong, chéng

vpec Céng ty C6 phin Tuw vén Xy dung va Phit trién ha tAng Viét Nam Trang 14




Tt,luyét minh téng hop | Quy hoach ti;ng mit bang
Tong kho khu viwec Mién Nam - Nha xuat ban Gido duc Viét Nam
L6 A5-4, khu A5, dudmg N2, khu cong nghiép Tan Phi Trung, xa Ct Chi, Thanh phd Ho Chi Minh

nong, khong gay doc hai, nguy hiém cho ngudi, an toan cho giao thong va khéng anh huéng t6i
céc cong trinh ha ting (dudng day, duong ong, két cdu via hé, mit duong).

- Lua chon loai cdy tréng va giai phap thich hop nham tao dugc ban sic dia phuong. Ngoai ra,
lua chon cdy bui phai dam bao su sinh truéng va phat trién khong anh huéng dén tam nhin cac
phuong tién giao thong.

- Bé tri cdy xanh cn tham khao, két hop céc ban vé& dudng diy dudong dng ha tang ky thuat va
cac hang muc k¥ thudt khac nham tranh chf)ng chéo, hong héc k§y thudt cling nhu anh huéng dén
viéc sinh trudng cua cdy.

e A A A & Py v 5
visc<  Cong ty Co phan Tw vin Xay dung va Phat trién ha ting Viét Nam Trang 1




Thuy ét minh tong hop | Quy hoach tong mdt bang
Téng kho khu viee Mién Nam - Nha xuit bin Gido duc Viét Nam

Lo A5-4, khu AS, duong N2, khu cong nghiép Tan Phu Trung, xa Cit Chi, Thanh phd H6 Chi Minh

PHAN 7
QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
7.1. Quy hoach hé thong giao théng, chi giéi xAy dung, chi gi¢i dwong dé
Co s thiét ké
«  QCVN 01: 2021/BXD: Quy chuin K§ thuét Qudc gia vé Quy hoach xay dung

« QCVN 07-4: 2023/BXD: Quy chuan Ky thuit Qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat do thi -
Cong trinh giao thong

« QCVN 10:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc giao vé xay dung cong trinh dam bao tiép can sir
dung

« QCVN 06:2022/BXD Quy chuan quéc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh
. TCVN 4054-2005: Puong & t6 — tiéu chudn thiét ké.
. TCCS 38:2022/TCDBVN: Tiéu chun thiét ké Ao dudong Mém.
. TCCS 38:2022/TCDBVN: Thiét ké mat dudng bé tong xi ming
. TCVN 13592:2022: Dudng d6 thi - yéu cau thiét ké
«  Céc quy trinh, quy pham khac c6 lién quan.
Nguyén tic thiét ké:

. Phat huy i da két cAu ha ting giao thong hién c6, dam bao khai thac hiéu qua va phat trién ben
vitng. Xdy dung va hoan thién hé théng giao théng dat chit Iugng cao, dam bao tinh két ndi lién
thong, thuan loi véi cac khu vuce bén ngoai.

« Xay dung coso ha tng giao thong dong b dap tmg nhu cau khai thac va van hanh cta khu vuc

. Phéi hop hop 1y gitta giao thong d6i ngoai va giao thong ndi bo, nhdm dam bao tinh lién két giira
cac khu vue chite nidng trong khu vuc va cac vung phu cén.

. Té chuc mang ludi giao thong don gian, phin cép mach lac, tao diéu kién cho cOng tac khai théc,
quan ly an toan, thong sudt va hiéu qua.

. Pam bio vé& mat kién triic va m§ quan, chéng on do phuong tién giao thong.
« Dam bao thoat nudc tranh Gng ngdp gy can trd giao thong va 6 nhiém moi trudng.
. Mang ludi duomg phit hop véi dia hinh, dam béo cac yéu cdu chi tiéu - k§ thudt .

. Té chuc hé théng giao thong phu hop véi nhu cau chirc nang trong khu quy hoach, tao su két ndi
v6i cac tuyén duong bén trong va bén ngoai khu theo quy hoach chung ctia thanh pho.

Hé théng giao thong khu vuc quy hoach:
. Giao thong ddi ngoai

- Cac tuyén duéng giao thong két nbi tuan thi theo dd 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ti
1é 1/2000 khu cong nghiép Téan Phu Trung;

- Céc tuyén duong va huéng giao thong tiép cén chinh du 4n:

+ Tuyén dudng N2 16 giéi 25 mét (mat ct 1-1), két ndi véi du 4n bing 2 cong rong 8,42m va

P

viscc Congty C6 phén Tu van Xay dung va Phat trién ha ting Viét Nam
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Tl}uyé’t minh téng hop | Quy hoach tong mdt bing

Tong kho khu virc Mién Nam - Nha xuat ban Gido duc Viét Nam

L6 A5-4, khu A3, duémg N2, khu cong nghiép Tan Pht Trung, xa Cii Chi, Thanh phé H6 Chi Minh
18,0m.

Giao théng dbi ndi

Bao gdm tuyén dudng vong quanh khu nha kho cé mit cét 1ong dudmg tir 3,5m — 4,5m két cdu mit
duodng bé tong.

Bai db xe:
Cac cdng trinh phai dap tmg chi tiéu bai db xe theo QCVN 01:2021/BXD. Trong do:

Biang nhu cau do xe theo nguoi lam viée

STT Néi dung M cal.lﬁphu'cmg
tién
I | Sé ngudi lam viée 20
II | Loaixe
1 Xe may 20
2 | Xe dap (5% sb nguoi) 1
Téng cong 21
Bang tinh nhu ciu diu xe theo QCVN 01:2021
Chitien | 290 |
) theo teh B4
STT Loai xe lhrong | QCXDVN ;‘f“ 4 ¢ | Ghi chi
xe | 01:2021 l,rfl‘; ’(‘l‘l‘;‘)
2
(m -/xe) (m?)
Pam bao
1 | Xe may 20 3 60 63 dap img
, nhu cau
v
3 | Xedap(5%so 1 0.9 0.9
nguoi)

Nha xe d& xuét cho xe may va xe dap: 63m=

Xe 6 t6 dé ngoai san.

Bii d6 xe PCCC: Kich thude 3,5mx15m. BS tri trén dién tich dudng giao thong ndi bo
Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat cua hé théng giao thong:

Do dbc ngang duong: Pé dam bao cho viée thodt nuée duoc nhanh chéng, do ddc ngang mit
duong thiét ké 1a 2%, do doc ngang he 1a 2%.

Cao do mat duong thép nhat +2.47m, cao dd cao nhit +2.58m
Cam moc giao thong:

Hé théng mdc cac mde dudng thiét ké cdm tim tuyén cia céc truc dudng tai cc ngd giao nhau
trong ban dd quy hoach giao thong;

Toa do X va Y cua mdc thiét ké duoc tinh toan dua trén ludi toa do cua ban d6 do dac ti 1¢ 1/500
theo hé toa do Qudc gia VN2000;

Cac mbe cao do thiét ké xac dinh dua vao cao dd nén cua ban d6 do dac ti 1& 1/500 theo hé cao do

v cc Cong ty C6 phan Tw vin Xay dung va Phat trién ha ting Viét Nam

Trang 17



T!}uyét minh tong hop | Quy hoach téng mit bang

Tong kho khu v Mién Nam - Nha xudt bin Gido duc Viét Nam

L6 A5-4, khu AS, dudmg N2, khu cdng nghiép Tén Pht Trung, xa Cai Chi, Thanh phé Hé Chi Minh
Nha nudec;
Vi tri cac mbe thiét ké duoc xdc dinh dua trén co so toa do6 X,Y cua cac mde thiét ké,két hop vai
toa do cua cac méc cb dinh bing bé téng trong ludi dudng chuyén cap II va III cua hé toa do do
dac trong ban dd do dac 1/2.000 Chuén bi k§ thuat khu dét xdy dung.

Bang thdng ké duong giao thong:

s . ... | Matcatngang dudng (m) | Dién tich

< L Lo gioi | Chi€u dai R
SIT Mat cat () e e mat duong

Létdi | ON& | 1.2 phai (m%)

uong

] 2=2 3,50 32.92 Lé co 3,50 Lé co 165,98
i IA ~2A 17,00 18.00 17,00 306,00
3 53 3,50 109,75 Lé cod 3,50 Bii ¢o 406,07
4 3A -3A 4,50 10,60 4,50 L& co 47,72
5 4-4 3,50 54,42 Bii co 3,50 Lé co 214,14
6 5-5 3,50 100,61 Lé co 3,50 Lé co 382.81
Tbng dién tich dét giao thong 1.522,72

7.2. Quy hoach chuin bi ky thuat

7.2.1. Quy hoeach san nén
Can cir thiét ké:
QCVN 01: 2021/BXD: Quy chuan K§ thuit Qudc gia vé Quy hoach xay dung;

QCVN 07-2: 2023/BXD: Quy chuin Ky thuat Qudc gia cac cong trinh ha ting k§ thuat do thi -
cong trinh thoat nudrc;

TCVN 7957-2023: Thoat nuéc — mang ludi va cong trinh bén ngoai— Yéu ciu thiét ké;
TCVN 4447: 2012: Céng tac dat — thi cong va nghiém thu.
Nguyén tic thiét ké:
Dam bao khu vuc khdng bi ngap tng, thoat nudc mét thudn loi.
Tao mit bang thuén loi cho dau tu xdy dung céc cong trinh xay dung.
Kinh phi cho cong tac chuan bi ki thuat dat xay dung thép nhét.

bam bao su thong nhat cua hé thong thoat nudec mua trong khu vuc nghién ciru véi cac khu vue
lan cén, khong lam anh hudéng dén hoat dong thoat nudce hién co cua khu vue 1an can.

Nghién ctru cac tai liéu vé hién trang, cac cao do khéng ché can cir theo quy hoach duoc duyét.
Giai phap thiét ké:
San nén dua trén didu kién dia hinh tu nhién, tuan thu cao do nén khéng ché theo quy hoach phéan

khu; dong thoi ban theo do ddc thiét ké cua cac truc dudmg giao thong khu quy hoach dam bao viéc
thoat nude mat mot cach tét nhét, khong bi ngap Ung.

Cao dd san nén thép nhat +2.47m, cao d6 san nén cao nhat +2.59m. Cao do mat duong thép nhat

vbecc Cong ty C6 phan Tw vin Xay dung va Phat trién ha ting Viét Nam
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Tl}uyét minh tong hop | Quy hoach ténf mdit bang

Tong kho khu virc Mién Nam - Nha xudt ban Gido duc Viét Nam

Lo AS-4, khu AS, dudng N2, khu cdng nghiép Tén Phi Trung, xa C Chi, Thanh phé HS Chi Minh
+2.47m, cao d6 cao nhat +2.58m

Thiét ké san nén theo phuong phép duong ddng mirc. Nén cée 16 dit duge san c6 huéng dbc vé céc
tuyén dudng xung quanh. P9 déc san nén cac 16 dat chon téi thiéu i>0,001.

Khéi luong V tinh toan theo cong thire:

o hi+hy+.+hy

xF (m’)
Trong do:
V : Khéi luong dao hodc dip (m3 )
hy. ha. ...; hy: Cao d0 thi cong tai mat ludi khéng ché (m)
F : Dién tich 6 dét tinh toan (m?)
Khoi lugng san nén du kién:

+ Khdi lugng cat dép: 4511,6 m3.

7.2.2. Quy hoach thodt nuwéc mura

Can cir thiét ké:
QCVN 01: 2021/BXD: Quy chuan K¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung;

QCVN 07-2: 2023/BXD: Quy chuan K§ thuat Qudc gia cac cong trinh ha tang k§ thuéat do thi -
cong trinh thoat nudc;

TCVN 7957-2023: Thoat nuéc — Mang ludi va cong trinh bén ngoai— Yéu cau thiét ké.

Tuén tha theo dinh huéng thoat nude mua db an diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ti 1é
1/2000 khu cong nghiép Tan Phu Trung;

Giai phép thiét ké:
Tén dung dia hinh tu nhién trong qu4 trinh thiét ké mang ludi thoat nudc mit, dam bao thoat nuée
mit mot cach triét dé trén nguyeén tic tu chay.

Mang luéi thoat nuée gdbm cac dudng cdng BTCT D300 c6 do déc 0,3%, chidu sau chon cng ti
thiéu 1a 1,55m, c6 chiéu dai thoat nudc ngén nhét, dam bao thdi gian thoat nude nhanh nhét.

Heé thong thoat nurdc mura:
Téng luu luong thoat nurde mua: 192,42 (1/s)
Mang ludi thoat nude mat di riéng vai hé théng thoat nudce thai.

T6 chire hé thng thoat nudce bén trong cong trinh thu nude mit san dudomg va thu nude mai ting
cong trinh (chi tiét dugc thiét ké bude sau).

Hudng thoat nudc mua:

+ Vi tri ddu ndi: tai 01 vi trf vao hé théng thoat nudc mua D600 cia khu cong nghiép thude
truc duong N2.

Céc tuyén cong duoc thiét ké theo nguyén tic tu chay, dam bao do dbc téi thiéu i>=1/D.
Chiéu sau chén céng tdi thiéu > 0.70m
Tinh toan thuy luc cdng thoat nude:

vhecc Cong ty C6 phan Tu vin Xdy dung va Phat trién ha ting Viét Nam Trang 19



Thuset minh tong hop | Quy hoach tong mt bing
Tong kho khu viwec Mién Nam - Nha xudt ban Gido duc Viét Nam

L3 A5-4, khu A3, dudng N2, khu cdng nghiép Tan Phu Trung, xa Cu Chi, Thanh pho Hb Chi Minh
«  Tinh toan hé thong nudc mua theo phuong phap cuong do gidi han:
= q.F.B.y (m’/s)
Trong do:
Q : Luu lugng tinh toédn (m3/s)

q : Cuong do mua tinh todn (1/s.ha), tinh cho dia phuong c6 thoi gian mua 5 phut
va chu ky vuot qua cudong do tinh toan bang 1 nam. Hb Chi Minh ¢6 g5 = 303,88/s.ha

F : Dién tich lru vuc thoat nudc mét (ha)

v He s6 dong chay, phu thudc vao dic diém mat phu va chu ky 1ap lai tran mua,
lay theo bang 3: 0.8

P He ) phéan bd mua, léy theo bang 4: 1.0
Q =303,88x0,7915x1x0.,8 = 192,42 (I/s)

. Tinh toan thuy luc cho tuyén 6ng cong sé can cr theo wu lugng chay 16n nhat trong 1 gidy theo
cdng thirc Manning.

Q=v.W
V= C"/E_ = 1/n.R¥ 1”2
Trong do:
Q : Luu lugng tinh toan W : Dién tich mat cit wét
v : Van toc dong chay 1: Do déc thuy luc
R : Bén kinh thuy luc n : Hé s6 nham (n =0,013)

«  Trén hé théng thoat nudc ¢b bd tri cac cong trinh k¥ thuét nhu: ga thu nude mit theo quy dinh hién
hanh.

Bang khéi luong vat tu chu yéu:

TT TEN VAT TU PON VI KHOI LUQNG
1 Cbng D300 Mét 320
2 Ho ga Cai 14

7.3. Quy hoach cip nuéc
Can cir thiét ké:
. QCVN 01:2021/BXD: Quy chuén K thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung;
« QCVN 06:2022/BXD Quy chudn qudc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh;

. QCVN 07-1: 2023/BXD: Quy chuin Ky thuit Quéc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuét do thi -
coéng trinh cap nudc;

. TCVN 13606:2023: Cép nudc - mang luéi duong dng va cong trinh - Yéu cau thiét ké;
. TCVN 2622-1995: Phong chdy chira chay cho nha va céng trinh;

D
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Thuy ‘6t minh tong hop | Quy hoach tong miit bang
Tong kho khu virc Mren Nam - Nha xudt ban Gido duc Vi¢t Nam

L6 A5-4, khu A5, dudmg N2, khu cong nghiép Tan Phit Trung, xa Ci Chi, Thanh phd Ho Chi Minh
QCVN 01-1-2018-BYT: Quy chuan k§ thuit quéc gia vé Chét luong nude sach sir dung cho muc
dich sinh hoat.
Déi tuong ding nude:
Nuée cap cho nhu cau 3n uéng sinh hoat, dich vu, cong cong.
Nude phuc vu tudi cdy, rua duong.
Nudce phuc vu phong chdy chira chdy.
Nguyén tic thiét ké:
Mang luéi cap nuée phai bao trim t&i tét ca cac dbi twong ding nudc.

Téng chiéu dai cua cac doan dng 14 ngén nhat, han ché nudc chay vong vo, gap khiic dé giam t6n
thét va tranh hién tugng ap va cuc bd.

Tai cac nut ciia mang ludi dat van khong ché dé phuc vu cho cong tac stra chira, thau rira, xtc xa
dudng ong.

Tinh toan nhu cu ding nuéc:
Tiéu chudn cap nude cho sinh hoat : 80 lit/ngudi/ngay;
Tiéu chuén cip nudc ciy xanh, sin vuon : 3,0 lit/m2;
Tiéu chudn cap nudc rira dudng : 0.4 lit/m2;
Cap nudc chira chay : 35 lit/s s6 dam chay xay ra dong thoi 12 01 dam chay trong vong 03 gid.
BANG TiINH NHU CAU CAP NUGC:

Téng toan bd
Dién dién tich san Dan . 2
, P Tiéu chuan
' tich xay dung (toan sO Ko cdin
1T Chuc nang | Ky hiéu b phan nbi) (m3/ngd)
2 2 ( ngudfz' Chi .
(m”) (m°) ) tiéu Pon vi
1 | Nhén vién 20 | 80 1/ ngay 1.6
2 | Tudi tham co 1584 3,0 1/ ngay 4,752
5 | B duomg, 1522 04 | Vngay 0,609
san bai

Tong nhu cau ngay trung binh Qtb 6,961
Du phong va that thoat 10% 0,696

Luu lrong nuéc tinh toan trong ngay ding nude nhiéu nhat

Q ngay.max = Qngay.tbx k =
] ] 7,657

(v6i k = 1.20 1a hé so khong diéu hoa ngay)

Nucde chiva chay ngoai nha (1 dam chdy heu luong 1 dam chdy 351/s, chita chdy 3
gio) 378

v cc Cong ty Co phan Tw van Xay dung va Phat trién ha tang Viét Nam Lrang 21




TQuy’ét minh tong hop | Quy hoach téng mit bing
Téng kho khu viee Mién Nam - Nha xuit bin Gido duc Viét Nam
L6 AS-4, khu A5, duong N2, khu cong nghiép Tan Phu Trung, xa Ci Chi, Thanh phd Ho Chi Minh

Tong toan bd
Dién dién tich san Dén < i 2
; < : 2 Tiéu chuan

o o tich xdy dung (toan sO Nhu ciu
TT | Chicniang | Ky hi¢u b6 phén ndi) (m3/ngd)

5 5 (nguoi | Chi )

(m”) (m”) ) tiéu Pon vi

Tong luu lugng nude cép sinh hoat (bao gom cap nudc peee ngodi nha 1 dém chéy 35
I/s) 385,66

Giai phap thiét ké:
Quy mo:

Xin phép du ndi 01 vi tri d4u ndi vao tuyén cap nude Dl 10 cua khu cong nghiép thuge truc duong
N2. Sir dung dwdng éng cdp nudc HDPE D50 dan nudc vé be ngam chira nude sinh hoat va PCCC
qua dong hd nuée DN50. Hé théng cip nude sinh hoat va cip nude PCCC di 2 duong riéng biét.

Cép nude sinh hoat: nude tir bé ngdm duge hé théng bom ting ap hut va dua nude vé céc khdi nha
diéu hanh dam bao an toan cap nudce bang tuyen ong HDPE D32.

Cap nude ciru hoa: Nude tir bé ngam duoc bom chira chdy hit va cung cp nudc vao mang ludi
cap nude chira chay ap luc cao bang tuyén éng HDPE D50. Céac tru tiép nudc chita chay c6 vai tro
tiép nude cho cac xe chuyén dung dé chira chay khi c6 chay xay ra.

Nhu cau sir dung nude sinh hoat:

Nuéc cap phai dap img nhimg yéu cau vé sinh dbi voi nude sach dung de an uong va sinh hoat
theo quy dinh hién hanh ctia nha nuéc (QCVN 02-2009-BYT: tiéu chudn vé chit luong nudc sinh
hoat).

Téng luu lugng cdp nude du kién khoang: 7,657 m’/ng.d (chua bao gbém luu luong nude chira
chay)

Cép nudc ciru hoa:
B& tri bé chtra va bom cap PCCC trong khu quy hoach.

Tru chita chdy ngoai nha sir dung hé théng tru chita chay bén ngoai cong trinh cua khu cong
nghiép.

Nudc du trit chita chay ngoai nha la 400,00 m’® (s6 dam chay xay ra 1 01 trong vong 03 gi&r voi
luu lugng dam chay 351/s).

Bang khéi lvong vat tu cha yéu:

TT TEN VAT TU PON VI KHOI LUQNG
1 | Ong cap nuéc D50 Mét 130,0
2 Pong ho do nudce Cai 1,0
3 Bé nudc ngém Bé 1,0
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T@uyét minh tong hop | Quy hoach r5n§' mdgt bﬁng

Tong kho khu vuc Mién Nam - Nha xudt ban Gido duc Viét Nam

L6 A5-4, khu A3, duomg N2, khu cong nghiép Tan Pha Trung, X3 C Chi, Thanh phd Ho Chi Minh
7.4. Quy hoach thoat nuwdc thai
7.4.1. Thodt nuwoc thai:

Giai phap thiét ké:
. Xay dung hé théng thoat nuéc mua va nude thai riéng biét. Nude thai duge thu gom vé cdng thoat
nudc thai trén dudong N2 sau d6 dua vé tram xir 1y ctia khu céng nghiép.

. Nudc thai sinh hoat va san xuét tir nha diéu hanh va nha kho duge thu gom vao bé tu hoai. Sau d6
tir bé tu hoai s& thodat nudc thai ra tuyén cdng nude thai ctia khu cong nghiép.

«  Mang ludi thoat nudce thai gdm céc dudong dng HDPE D150 c6 do déc 0,3%, chiéu sau chén cong
t&i thiéu 1a 1,4m c6 chidu dai thoat nu6e ngén nhét, dim bao thoi gian thodt nude nhanh nhét.

«  Hudng thoat nudce thai:

+ Vi tri ddu ndi: tai 01 vi trf vao hé théng thoat nudc thai D600 cua khu cdng nghiép thudce truc
duong N2.

. Céc tuyén 6ng duoc thiét ké theo nguyén tic tu chay, dam bao do dbc téi thiéu i>=1/D.
Tinh toan luu lugng thoat nudc thai:
. Chi tiéu thoat nudc thai sinh hoat liy bing 100% chi tiéu cip nudc sinh hoat.

Theo QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dung, dinh muc
nude cdp sinh hoat cho cong nhén 1a 80 lit/ngudingdy véi hé sd khong diéu hoa K = 1,2. Nhu véy.
téng lugng nude cap clia cong nhan trong qua trinh hoat dong ctia Dy 4n la:

Qsh = 80 lit/ngudi.ngay x 1,2 x 20 ngudi/1.000 = 1,92 m3/ngay.

Luong nudc thai sinh hoat dugce tinh bing 100% lugng nude cép, nhu vay luu luong nude thai
tlr qud trinh sinh hoat ctia cong nhén la 1,92 m3/ngay.

Ngoai ra, trong qué trinh hoat dong Du én con phat sinh nudc thai lau san khoang 0,2 m3/ngay.
Tiéu chudn cAp nudc cho hoat dong lau san 13 0,5 1it/m2 (QCVN 01:2021/BXD). Dién tich khu vuc san
tr nha diéu hanh S = 420 m2.

Téng luong nude thai sinh hoat phét sinh 1a 1,92 m3/ngay + 0,2 m3/ngay = 2,12 m3/ngay
. Bétuhoai

Bang théng ké thiét bi thoat vao bé tur hoai:

. ) ) hié 2 ) hié
STT | Loaithiétbhi | S6thiétpj | Dwemglwoms thict | Tong dwong hrong thict
* bi thoat nwoc bi thoat nwoe
Xi bét (két xa)
5 4.0 24
U] evitinxa 6
2 Tiéu nam 4 2.0 8
Tong 32

Theo “Quy chuan hé théng cap thoat nudce trong nha va cong trinh”, dung tich cia bé tu hoai ¢6
thé xac dinh nhu sau:

.« WTH = 13+(32-100)x 0,095 = 6.54(m3)
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Thuyét minh tong hop | Quy hoach téong miit bing

Tong kho khu viee Mién Nam - Nha xudt ban Gido duc Viét Nam

Lo A5-4, khu A3, duong N2, khu cong nghiép Tan Phi Trung, x& C Chi, Thanh phd Ho Chi Minh
Thoi gian gitra 2 1an hit can T=180 ngay (6 thang).
Thiét ké bé phdt dung tich bé W= 7.0 m3

Bang thong ké vt tu chi yéu:

TT TEN VAT TU PON VI KHOI LUONG
1 | Ong HDPE D150 Mét 15
2 | Bé tu hoai 7m3 Bé 1

7.4.2. Qudn Iy chit thdi rin:

Phuong 4n xir 1y chét thai rdn: Chét thai rin sinh hoat, thong thudmg phai duge phén loai, thu
gom va van chuyén vé khu xir 1y chét thai rén tip trung ciia Thanh phd. Déi véi chat thai nguy hai phat
sinh cin c6 giai phap triét dé thuc hién theo quy dinh hién hanh.

a. Loai va khéi lwong chit thai rin sinh hoat dw kién phét sinh

Ngudn phat sinh: Réc sinh hoat gdm céc loai khong c6 kha nang phan hay sinh hoc nhu vé dd
hop, bao bi nhya, thuy tinh va cac loai c6 ham luong hiru co cao, ¢6 kha ning phan hity sinh hoc nhu
vo trai cdy, phan loai bé cuia rau qua, thuc phim thira,... Réc sinh hoat phat sinh tir cac hoat dong sinh
hoat ctia cong nhan.

Khéi luong chat thai sinh hoat dugc tinh todn nhu sau:

- 86 lugng nhan vién: 20 nguoi.

- Dinh mirc phat thai: 0,5 kg/ngudi/ngay.

- Khéi lugng chét thai sinh hoat: 20 x 0.5 = 10 kg/ngay.

Phwong an thu gom:

D&i v6i chét thai co thé tai sinh, tai ché: Du 4n s& thu gom chung véi chit thai rin cong nghiép
thong thudng c6 kha nang tai ché, sau d6 chuyén cho cic don vi ¢6 chirc ning thu gom, tai ché.

Déi véi chét thai con lai: phan con lai s& dugc thu va chuyén giao cho cac don vi ¢6 chic nang
mang di xir ly
b. Loai va khdi lwgng chit thii rin cong nghiép théng thwong du kién pht sinh

Tong khéi lugng chét thai ran cong nghiép thong thudmg phat sinh cao nhét khi Dy 4n di vao hoat
dong ude tinh khoang 2,5 ke/ngdy (gém bao bi - hop gidy dung hang, gidy in hong, tai licu hiy).

Chét thai rin céng nghiép thong thuong tir hoat dong cua du 4n nhin chung cac chét thai nay déu
c6 dic tinh tro nen it gdy tdc dong dén moi truong, d& thu gom vén chuyén va cé gia tri tan dung, tai
ché. Chat thai rin cong nghiép thong thuong tai du an s& dugc phén loai tai ngudn.

Phwong 4n thu gom:

Chat thai c6 thé tai ché: Cong ty sé thu gom, luu chira tai kho chira va sé ban lai cho don vi ¢6
nhu cau mua.

Céc thanh phan khong c6 kha ning tai ché, tai sir dung: Phén loai, thu gom va hop dong véi don
vi ¢6 chirc ning van chuyén, xir Iy

c. Loai va khéi lwrgng chit thai nguy hai dv kién phit sinh

vbcc Cong ty C6 phan Tw vin XAy dung va Phat trién ha ting Viét Nam

Trang 24




Tlguyét minh tong hop | Quy hoach tc’;ng mgt bang
Tong kho khu viee Mién Nam - Nha xudt ban Gido duc Viét Nam
L6 A5-4, khu A5, dudng N2, khu cong nghiép Tén Phi Trung, x Ci Chi, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngudn phit sinh: Chét thai nguy hai phat sinh tir hoat déng vin phong. Dua trén s liéu tham

khao ctia cac Dy an tuong tu, dur kién khi Du 4n di vao hoat dong sé& phat sinh cac loai CTNH v&i khéi
luong nhu sau:

, Trang thai = ,oyea £
TT Tén chét thai , M KyMigu | Khiollwgng
Rin Lfﬂlg Bun CTNH phan lOi.ll (kg/nam)
1 | Pin, dc quy thai X - - | 190605 NH 5
Hop muc in thai cé chia
2 i T X - - | 080204 KS 5
Tong cong 10

Phwong an thu gom CTNH:
Chét thai nguy hai duoc chia trong 02 thung nhwa HPDE, ¢6 dan ma s phan loai, c6 nip déy thé

tich 120 lit, khong ro ri, dé trong khu vuc luu trit, nén chéng thim. Céc thung chtra ¢6 dan nhan phan
biét cac loai chét thai.

Khéng dé 13n chat thai nguy hai v&i céc loai chét thai khac va khong dé 14n cac loai chét thai

nguy hai v6i nhau. Chat thai nguy hai dwoc Iuu chira tai khu vuc luu chira riéng biét, c6 nén chéng
thédm, c6 bién bao, dam béao du khéng gian luu chira lugng CTNH

7.5. Quy hoach cung cip ning lrong va chiéu sang

Nguyén tic thiét ké:
Mang luéi dién trung thé phai dam bao cép dién an toan va én dinh cho coOng trinh;

Céc tuyén cap trung thé, ha thé va chiéu sang duoc bd tri doc theo via he, hodc trong hao k¥ thuat
cling véi céc tuyén ha tang k§y thuét khac dé dam bao my quan do thi va an toan mang ludgi dién;

Tram bién &p ha thé duoc tinh toan trén co sé nhu ciu cap dién céc cong trinh;
Cép dién ha thé trong khu vuc quy hoach sir dung cap dién 4p 380/220V;
Khoang céch bb tri dén chiéu sang tiy thude vao bé rong duong bé tri dén chiéu sang mdt bén hay
hai bén duong; |
Chiéu sang cong cong duoc thuc hién theo quy hoach téng mat béng va thiét ké xay dung cong
trinh.
Cung ciip ning lirong:
Chi tiéu chung:
Vin phong : 20 - 30W/m? san; (Béang 2.28: Chi tiéu cap dién cong trinh cong cong, dich vu)
Tinh to4n nhu cau cap dién:
Kho tang : 50Kw/ha; (Bang 2.29: Chi tiéu cép dién cho san xudt cong nghiép, kho tang)

Theo Quyét dinh sé 2100/QD-UBND ngay 08/5/2009 cia UBND TP Hb Chi Minh vé viéc phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ti 1& 1/2000 khu cong nghiép Tan Pha Trung: Chi
tiéu cap dién tai diém 4.2 1a 350k W/ha.

vbBec Cong ty C6 phin Tw vin Xay dung va Phat trién ha ting Viét Nam
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Thuy ét minh tong hop | Quy hoach tong mt bang
Tong kho khu viee Mién Nam - Nha xuét bin Gido duc Viét Nam

L3 A5-4, khu AS, duomg N2, khu cong nghiép Tén Phu Trung, xa Ci Chi, Thanh phé Hé Chi Minh

Bang tinh nhu cau cung cap ning luong va chiéu sang:

C(’)l}g Sé ) Héﬁsﬁ He o
TT Phu tai dién S(_‘l‘;tt lrong (iff,; d;‘;g qiffnsgo (lf‘;f)
(Pd) Ksd thoi Kdt
I | Nha diéu hanh 0,80 12,37
Phong bao vé LP1.1 2,79
1 | Chiéu séng, quat 0,29 1,00 0,29 1,00 1,00 0,29
2 | Ocim 0.30 6.00 1.80 1,00 0,50 0,90
3 | Piéu hoa 12000BTU 1,00 2,00 2,00 1.00 | 080 1.60
Phong lam viéc LP1.2 2,87
1 | Chiéu sang, quat 0,37 1,00 0,37 1,00 1,00 0,37
2 | Ocim 0,30 6,00 1.80 1,00 0,50 0,90
3 | Diéu hoa 24000BTU 2,00 1,00 2,00 1,00 0,80 1.60
Phong tiép khéch, hang 14
lang, WC tang 1 2
1 | Chiéu sang, quat 0,55 1,00 0,55 1.00 1,00 0,55
2 | Ocim 0.30 5,00 1,50 1.00 0,50 0,75
Phong lam viéc LP2.1 5,06
1 | Chiéu sang, quat 0,66 1,00 0,66 1,00 1,00 0,66
2 | Ocim 0,30 8,00 2,40 1,00 0,50 1.20
3 | Piéu hoa 24000BTU 2,00 2,00 4,00 1,00 0.80 3,20
Phong lam viéc LP2.2 2,87
1 | Chiéu séng, quat 0,37 1,00 0,37 1.00 1,00 0.37
2 | Ocim 0.30 6.00 1.80 1,00 0,50 0,90
3 | Piéu hoa 24000BTU 2,00 1,00 2,00 1,00 0,80 1.60
Hang lang, WC ting 2 0,57
1 | Chiéu sang, quathutmti | 0,27 1.00 0,27 1,00 1.00 0,27
2 | Ocim 0.30 2,00 0,60 1,00 0,50 0,30
II | Nha kho 0,90 57,41
Chiéu séng 11,90
1 | Dén led cao ap 100W 0.10 | 14,00 1,40 1,00 1,00 1,40
2 | Pén hight bay 150W 0,15 | 70,00 | 10,50 1,00 1,00 10,50
Pong co 38,45
1 | Pong co 40,00 | 1,00 | 40,00 1,00 0,80 32,00
1 gl%an nang hang, Cira 150 | 2,00 | 300 | 1.00 0.80 2,40
2 | Ocim 0,30 | 27.00 | 8.10 1,00 0.50 4,05
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Th uyét minh tf)ng hop | Quy hoach tt‘;ng mdt bﬁng
Tong kho khu virec Mién Nam - Nha xuat ban Gido duc Viét Nam
Lo A5-4, khu A5, dwomg N2, khu cong nghiép Tan Phi Trung, xa Cit Chi, Thanh phé Hé Chi Minh

; - COME | o | page | B | Bew Ptt
TT Phu tai dién suat — (kW) str dong (kW)
dit ng dung | thoi Kdt
- Thong gié 13,44
1 | Quat tran cong nghiép 0,90 4,00 3,60 1,00 0,80 2,88
y. | Quet thongigto cong 110 | 12,00 | 1320 | 100 | 080 | 10,56
nghiép
IIT | Nha phu tr¢’ 1,00 142,76
'- 1 | Bom chira chay 90,00 1,00 90,00 1,00 1,00 90,00
1 | Bombu ap 5,00 1,00 5,00 1,00 1,00 5,00
E 1 | Quat hut khoi 5,50 8,00 44,00 1,00 1,00 44,00
2 | Béo chay 1,50 1,00 1,50 1,00 1,00 1,50
3 | Bom nudc sinh hoat 1,50 2,00 3,00 1,00 0,50 1,50
4 | Chiéu sang 0,76 1,00 0,76 1.00 1,00 0,76
H¢é s6 dong thoi 0,90 191,29
Téng nhu ciu sir dung dién cta dyu an la: 191,29KW
Dung lugng ciia may bién &p sé duge tinh nhu sau:
P 191,2
Spy=—2—= il =225,05kVA
e cosg 0,85
Trong dé :
i - Put : téng cong suét phu tai (kW)
- cos@ = 0,85 : hé sb cong suit
Vay ta lya chon may bién ap 250k VA.
- Bdng thong ké phu tdi wu tién :
Cong Sé He so ik
Y suit Pdst sir e Ptt
TT Phu tii dién o | lwong - dune | dong
dat (kW) ung iy (kW)
thoi Kdt
" (Pd) Ksd
I | Chiéu sing ngoai nha 1,40
. 1 Dén led cao ap 100W | 0,10 14,00 | 1,40 1,00 1,00 1,40
III | Nha phu tro¢ 1,00 142,76
1 Bom chira chay 90,00 1,00 90,00 1,00 1,00 90,00
2 | Bom buap 5,00 1,00 5,00 1,00 1,00 5,00
3 | Quat hut khoi 5,50 8.00 44,00 1,00 1,00 44,00
4 | Béo chay 1,50 1,00 1,50 1,00 1,00 1,50
Cong ty Co phan Tuw vén Xay dung va Pht trién ha tang Viét Nam Trang:27




Thuyét minh tong hop | Quy hoach téng miit biang
Tong kho khu viee Mién Nam - Nha xudt ban Gido duc Viét Nam
L6 A5-4, khu AS, duomg N2, khu cong nghiép Tan Pht Trung, x4 Ci Chi, Thanh phd H6 Chi Minh

5 Bom nude sinh hoat 1,50 2,00 3,00 1,00 0,50 1,50
6 Chiéu sang 0,76 1.00 0,76 1,00 1,00 0,76
Hé s6 dong thoi 1,00 144,16

Téng nhu cdu sir dung dién wu tién cta du &n la: 144,16KW
Dung luong cua mdy phat di¢n s€ dugc tinh nhu sau:
P 144.16

Sy p =—2—=———=169,6kVA
MP cosg 0.85

Trong do :
- P, : tong cong sudt phu tai wu tién (kW)

-cosp = 0.83 : hé sO cong suat

Vay ta lua chon mdy phat dién du phong 3 pha cong suét lién tuc 180kVA.

Phuong an cap ngudn dién:

- Ngudn dién cép cho KCN 14 ngudn luéi dién Qudc gia. Dén tram 110kV/15-22kV KCN Tan Phu

Trung 110/22kV.

- Dy 4n duoc két néi 01 diém tir tram 110kV cta KCN (tai vi tri cot S DUN2 T 014L trén dudng

N2 phia truée khu dat) dén tram bién ap c6 cong suét 250k VA.

- Dy dén cap nguodn tir dién ludi dén tram bién ap ding cép treo.

- Day dén cip ngudn tir tram bién ap dén ti dién tdng ha thé dung cap ngam ha thé 4 rudt ludn
trong 6ng nhua xoin HDPE chén ngam dudi dat. Tu dién tong dugc dat tai nha ddt may phat dién.

- Ngoai ra con ngudn dién du phong bang may phat dién.
Quy hoach luéi dién:

Tram bién ap phan phbi 22/0.4 kV.

Du kién b6 tri 01 tram bién dp 22/0.4kV: 250K VA.

Vi tri, cong suat c4c tram bién ap trong ban v& dugc xéc dinh so bg, s& duge xac dinh cu thé & giai
doan thiét ké k§ thuat sau tuy thudc vao quy mé tinh chit va mat bang bé tri cong trinh trong timg

o dat xay dung.

Bang thong ké vt tu chi yéu:

STT TEN VAT TU PON VI KHOI LUQONG
1 | Cép treo trung thé 22KV Mét 20,0
3 | Tram bién 4p 22/0.4kV cong suit 250 KVA Tram 1,0

Chiéu sdang:

Chiéu sang duomg nodi bd duge 1dy ngudn tir ta dién tong cua du 4n dat tai nha dé may phat dién.
Tu dién chiéu sang LP-NX dit tai goc Tay Nam nha kho, dit phia ngoai nha. Bong dén chiéu sang
str dung dén led 100W ldp trén can don g gin tudng xung quanh nha kho, khoang céch trung binh

vbece Cong ty C6 phin Tu vin XAy dung va Pht trién ha ting Viét Nam
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Thuyét minh téng hop | Quy hoach ténf,' mdt bt‘:"ng
Téong kho khu viece Mién Nam - Nha xudt ban Gido duc Viét Nam
L6 A5-4, khu A5, duomg N2, khu cong nghiép Tan Phu Trung, xa Cu Chi, Thanh phé Ho Chi Minh

20m-30m.

Chiéu sang cong cong duoc thuc hién theo quy hoach tong mat bang va thiét ké xdy dung céng
trinh.

7.6. Quy hoach hé théng ha tang vién théng thu déng

7.7. Giai phap bdo vé mdi truong

7.7.1 Can cir phap ly:

Nguyén tic thiét ké: |
Pam bao do tin cdy: chét lugng va d sin sang phuc vu trong cic hoan canh khéc nhau.
Pam bao kha ning mé rong: d& dang md rong nhdm dap tmg yéu cau thong tin.

C6 kha nang thich tmg véi céc yéu ciu tuong lai: d& dang thém cac chic ndng va khai thac cong
nghé mai.

Tuén thi cic tiéu chudn qudc gia va qudc té: Dam bao théa mén tiéu chuin két nédi, lip dat va khai
thac bao dudng.

Ngudn cép:

Ngudn cap tin hiéu cho khu vue dwoc déu ndi theo dinh huéng diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung ti 1€ 1/2000 khu cong nghiép Tan Phua Trung.

Giai phap quy hoach hé thong thong tin lién lac:

Bb tri hé thng cdng bé chd nhim muc dich phuc vu cho céc tuyén cép théng tin cho cic nha cung
cép dich vu lap dit;

Cép quang chinh dugc kéo dén ti cap chinh ODF phéi quang. Tir 6, duoc phan phéi dén céc tu
cap phan phéi MDF, hdp cap phan phbi IDF cung cép thué bao cho cac cong trinh trong khu vuc
thiét ké.

Ha ngam tit ca cac loai cap xubng cdng bé, trén dudng noi bo, ¢ thé di ngam truc tiép 6ng nhua
xudng mat dudmg, dé dam béo chét lugng thong tin va my quan va dong bd véi cac co so ha tang
khéc nham tiét kiém chi phi khi thi cong;

Ha ting mang vién thong duoc xéy dung dong bo véi véi quy hoach chung cua toan b khu vuc va
v6i ha tang k¥ thuft cua cac du an trong khu quy hoach dam bao tiét kiém chi phi dau tu, dam bao
k¥ thuat va my quan trong khu vuc;

Ngoai ra con c6 cac mang cép: cap truyén dir liéu internet, ADSL, cép truyén hinh....sé do cc nha
cung cap dich vu lip dat nhung phai dam bao cung cip day du dich vu, chét lugng cao, an toan va
my quan.

Luat Phong chay va chira chay sé 55/2024/QH15.

Ludt Tai nguyén nude sé 28/2023/QH15.

Luat X4y Dung Viét Nam sb 50/2014/QH13.

Luat Bao vé mai truong sb 72/2020/QH14.

Nghi dinh s6 13/VBHN-BXD ngay 27/04/2020 ciia Bo xdy dung vé viéc thoat va xir Iy nuéc thai.

v ec Cong ty Co phin Tu vin Xay dung va Phit trién ha tang Viét Nam
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Thuy ét minh tong hop | Quy hoach tong mat btmg
Téng kho khu vwe Mién Nam - Nha xudt ban Gido duc Viét Nam

L6 A5-4, khu A5, dudng N2, khu cong nghiép Tan Phd Trung, xa Cii Chi, Thanh phd HS Chi Minh

« Nghi dinh s6 53/2020/ND-CP ngay 05/05/2020 ctia Chinh phit vé Phi bao vé méi truong dbi véi
nudc thai.

. Nghi dinh 136/2020/NB-CP ngay 24/11/2020 ctia Chinh phu vé viéc Quy dinh chi tiét mot s didu
va bién phap thi hanh Luat phong chay va chira chay va Luat sir di bd sung mot s6 didu cua luat
phong chay va chira chay.

. Nghi dinh sb 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phui vé quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua
Luét bao vé moi truong.

. Nghi dinh s6 45/2022/ND-CP ngay 7/7/2022 cia Chinh pht Quy dinh vé xir phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc bao vé moi truong.

. Nghi dinh sé 02/2023/NB-CP ngay 01/02/2023 cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mat s6
diéu cta Luét Tai nguyén nudc.

«  Thong tu 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cua B$ Tai nguyén va Moi truong vé viéc Quy
dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu ctia Ludt bao vé moi trudong.

. Céc Tiéu chudn va Quy chudn Viét Nam vé méi truong.

7.7.2. Danh gia sw phiut hop gifta cdc quan diém, muc tiéu ciia quy hoach va cdc quan diém, muc

tiéu vé bio vé méi truong

«  Quy hoach chi tiét nhin manh cac quan diém chu dao dé xdy dung va sir dung quy dat hop 1y, hé
théng ha ting k¥ thuat dam bao cac muc tiéu phat trién bén vimg va bao vé mai truong.

. San nén phai dam béo tinh 6n dinh ctia nén dép va tinh dén ca thiét ké thodt nude mua dé thu nude
bé miit.

. Hé thong giao thong phai dam bao khodng cach ly cdy xanh giita hoat dong giao thong va dan cu
trong khu vuc. Xay dung céc bai dd xe dam bao khoang cich ly dén cac khu vuc 6.

. Hé théng thoat nudc: Xay dung hé thong riéng hoan toan gifta nuéc mua va nudc thai. Luong
nude ban sinh ra tir khu vue can xay dung hé théng bé tu hoai qui md dam bao xir 1y cuc bo trudce
khi thu gom vao tram xu ly tap trung.

«  Quan ly chét thai ran: B4 tri hé théng cac thiung chira rac theo kich ¢, dit ven dudng giao thong
ndi bd céc khu nha lién ké va trong khu hdn hop.

7.7.3. Tiéu chi ddnh gid vé méi truong

. Dé xé4c dinh c4c tidu chi danh gia tic dong méi trudng can cin cir vio cac chi sé méi truong, ddy l1a
yéu td quan trong xem xét cac nguy co, danh gia rii ro dbi voi timg du 4n thanh phan trong giai
doan xdy dung va vén hanh.

«  Céc tiéu chi danh gia tac dong moi truong sé& dua ra céc thong tin vé:

« Xdc dinh dung céc tiéu chi danh gia tdc dong mai trudong s€ gitp thuc hién thanh céng viéc danh
gia mdi truong chién luge va gitp dé xudt duge nhimg khuyén nghi ¢6 ich cho viéc ra quyét dinh.

«  Xéc dinh dung nhimg thay d6i méi trudng va cic yéu td chiu tac dong khi xay dung cac cong trinh.
Co6 bién phap quan ly, gidm sat phu hop.

« Cac tiéu chi nay s& dugc st dung trong chuong trinh quan trdc va giam sat méi truong khi xdy
dung du an va khi du én di vao hoat dong.

ﬂ\
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Thuvet minh tong hop | Quy hoach tong mdt bing
Tong kho khu vurc Mién Nam - Nha xudt bin Gido duc Viét Nam

Lo A5-4, khu A5, dudng N2, khu cong nghiép Tan Phii Trung, xa Cti Chi, Thanh phd Hé Chi Minh

Bang cic tiéu chi danh gia tic dong moi truong

TT | Tiéu chi Chi sb Khu vue nghién ciru, danh gia
_ 1 T‘hay ” doi  dia | - 1?anh glra xe}n x?t hl@l.rl qua}.he XAy it Yo, whk Ak Tt
hinh, canh quan thong thoat nude mit, nude thai
- Do thanh phan chat thai rén .
o ol . - th
2 2 | O nhiém dat nuoc thai trong khu vuc chua Khu tham c6
dugc thu gom triét de.
) Suy glam chat) . oon BoD, sS o o
: luong nguon 1o - Hé thong cong thoat nudc, hé
3 - " . | - Phi dudng 2 % Ve J S
nuéc mat, va i 3 : thong xur ly nude thai khu vuec.
s ) 3 - Suy kiét nguon nudec,
3 nudc ngam.
4 Suy gidm nguoén | - BOD, Nito, coliform - Khu xur 1y nuéc thai, diém tap
: nudc ngam - Sut giam trir luong, két CTR.
o - Hoat dong giao thong ddi ngoai
O nhiém khong | Bgf1,;mu1, P00 NO%,.L0 quanh khu dat thiét ké, khu vuc
> | ki, tiéng & - Do, rung 01 bo, diém tap két CTR, bdi db
i, tiéng 6n - Bivexgrihizs :él 0. diém tap , bai do

7.7.4. Gidi phdp bdo vé méi truong

- * Cdc bién phdp phong ngira, giam thiéu va khdc phuc tic donge
F_S S

«  Long ghép muc tiéu bao vé moi trurong trong cac giai phap quy hoach

«  Khu vuc cai thién chit lvong moi truong 1a cac khu cdy xanh. Khu vuc du an can bd tri thung rac
dam bao thu gom va xr ly triét dé chat thai phat sinh

- * Cdc quy dinh cu thé nham phdt trién moi truong bén viing

Bao vé méi trudng nudc mit:
. . Quan trac, giam sit chit luong nuée mat, kiém soat Iuu luong va chat lugng nudce théi tai cac
nguén phat thai 16n dam bao xir ly dat QCVN 14/2008/BTNMT.

«  Thuc hién xir Iy nudc thai phat sinh theo timg cong trinh. Sau khi xir 1y tai mdi cong trinh, nude
; thai dua ra hé thong cong thoat nudc thai chung va dua vé tram xur ly tap trung trong khu vure.

Bao vé€ méi truong khong khi:
«  Hoat ddng giao thong: c6 khoang lui thich hop trén truc dudng chinh.

«  Hoat dong sinh hoat: Khuyén khich dung khi ty nhién hay dung dién thay cho viéc sir dung nhién
lidu than dau.

«  Quan tric méi truong khong khi dinh ky (02 14n/nim tai khu vuc nha kho).
. Trong cay xanh tai cac vi tri quy hoach.

Béo vé méi truong do tiéng on:
«  Ngudn gy 6 nhiém tiéng én trong khu vurc chu yéu tir hoat dong giao thong.

«  Nhig tac dong cua tiéng on déi véi stre khoe con nguoi thuong kho danh gia. Tuy nhién mot s6
. co thé xac dinh do 6 nhiém am thanh song co céc biéu hién khac nhau: nhirc dau, rdi loan tiéu hoa,
: rdi loan gidc ng, cac tinh trang trdm cam, rdi loan tinh cach...
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Ttguyét minh téng hop | Quy hoach téng mdt bang
Téng kho khu viec Mién Nam - Nha xudt bian Gido duc Viét Nam
L& A5-4, khu A5, duong N2, khu cong nghiép Tan Pht Trung, x3 Ci Chi, Thanh phd Hé Chi Minh

. Dé dam bao giam 6n can tréng cay xanh cach ly va quy dinh cac phuong tién giao thong, cac tuyén
va thoi gian hoat dong trong khu vuc. Mirc 6n trong khu céng cong, thuong mai dich vu dam bao
dat TCVN 5949: 1998 - Tiéng 6n khu vuc cong cong va khach san.

Bao vé moi truong dat:

«  Thuc hién cac bién phap giam thiéu, xir 1y triét dé nude thai, chét thai rdn phét sinh gdy 6 nhiém

moi truong dat tai khu vue du an
Quan 1y chét thai ran:

. Chat thai rdn trong qua trinh x4y dung, giai phong mit bing cin duoc thu gom triét dé.

. Dé nang cao cong tac quan ly chat thai ran, chét thai rn cac khu chirc ning phai duoc phan loai
ngay tai nguén phat sinh, cu thé chat thai ran sinh hoat phan thanh 3 loai: chét thai rin hitu co, chét
thai rén ct thé tai ché va chét thai rdn vo co.

. M0 hinh thu gom va xir Iy chat thai rdn cac khu chirc nang dé xuit: Sau khi phan loai tai ngudn
chét thai duoc van chuyén téi diém tap trung va téi khu lién hop xir 1y chat thai du kién.

Phén loai tai Thu gom va .
CIR E:> nguén |:> vén chuyén CTR :> Xirly CTR

«  Chét thai ran trong khu hdn hop duge thu gom hang ngay tir 17 — 24h bang 2 loai thung (100 va
140 1it). Sau khi thu gom chét thai rin duoc tap trung tai cic diém tip trung s& dugc dua dén tram
trung chuyén trong khu vuc.

D6i voi méi trudng sinh thai:
« Do hién trang khong gian 1a khu dat bang phéng c6 giao thong thuén tién, trong giai doan xady dung
va hoat dong can thiét ké hé théng cdy xanh va ludi chin dé dam bao canh quan va méi truong,
dong thoi phat trién mot sb ching loai cay thich hop nhdm cai thién chét luong méi truong.

7.7.5. Cdc két lugn vé dinh gid méi truong

Panh gia moi truong khu quy hoach nham xem xét va danh gia cac gia tri, lgi ich ma du an
mang lai, déng thoi du bao céc tac dong dén cac thanh phan méi truong tir du an, dy 12 co so thuc
hién cac dinh hudng trong céng tac quan 1y va bao vé moi truong trong qué trinh xdy dung va vin
hanh du 4n. Xac dinh cc qui dinh cu thé nhu khoang cach ly cac khu vuc xung khic méi truong,
ké hoach quan tric mdi trudng gitp cac nha quan 1y hudng téi phat trién mot do thi bén vimg vé
moi trudng.
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Thuvet minh tong hop | Quy hoach tong miit bing
Tong kho khu viecc Mién Nam - Nha xudt ban Gido duc Viét Nam

Lo A5-4, khu A5, dwong N2, khu cong nghiép Tan Pha Trung, x3 Cii Chi, Thanh phé HS Chi Minh
PHAN 8
KET LUAN
Quy hoach tong mit bang Téng kho khu virc Mién Nam - Nha xuét ban Gido duc Viét Nam nhu
trinh bay trén cho thay c6 tinh kha thi vé& cac mit kinh té - x& héi, k§ thuat ciing nhu tai chinh, phu
hop vé&i quy hoach xay dung chung ctia xa Ci Chi, thanh phé H6 Chi Minh.
Viéc hinh thanh dy an Téng kho khu vuc Mién Nam - Nha xuét ban Gi4o duc Viét Nam sé& tao ra
nhiéu viéc 1am cho ngudi lao dong dép vmg nhu cau viée lam cho ngudi lao dong cia ngudi dan
trong khu vuc va 14n cén, déng thoi thiic ddy an sinh x4 hoi, an ninh trat tu, phat trién kinh té cua
khu vuc mét cach bén vimg. Gop phan diy nhanh cong tac do thi héa tai dia ban, phi hop véi xu
huéng phat trién chung cta x4 Ct Chi, thanh phé Hd Chi Minh.
Kinh d nghi Ban Quan Iy cac khu ché xuét va cong nghiép thanh phé Hd Chi Minh sém xem xét
chép thuan Quy hoach tong mit bang Tdng kho khu virc Mién Nam - Nha xuét ban Gido duc Viét
Nam d& Chu dAu tu ¢6 co so trién khai cac bude tiép theo theo quy dinh hién hanh./.
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Tl3u_vét minh tong hop | Quy hoach tf;grg miit bing
Tong kho khu vue Mién Nam Nha xuat ban Gido duc Viét Nam
L& AS5-4, khu A5, dudmg N2, khu cong nghiép Tan Pha Trung, xa Ca Chi, Thanh phé Hd Chi Minh

PHAN PHU LUC
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Thuy ét minh tong hop | Quy hoach tang mit biang
Téng kho khu viee Mién Nam - Nha xudt ban Gido duc Viét Nam

L& AS-4, khu A5, duong N2, khu cong nghiép Tan Phi Trung, x3 Ci Chi, Thanh phd Ho Chi Minh
PHAN 8
KET LUAN
Quy hoach tbng miat bang Tong kho khu vuc Mién Nam - Nha xuit ban Gido duc Viét Nam nhu
trinh bay trén cho thdy c6 tinh kha thi v& céc mit kinh té - x4 hoi, k¥ thuét ciing nhur tai chinh, phu
hop véi quy hoach xdy dung chung cia xa Cu Chi, thanh phé H6 Chi Minh.

Viéc hinh thanh du an Tdng kho khu vue Mién Nam - Nha xuét ban Gido duc Viét Nam s& tao ra
nhiéu viée 1am cho ngudi lao dong dap tmg nhu cau viéc lam cho nguoi lao dong cia ngudi déan
trong khu vuc va lan can, dong thoi thic ddy an sinh xa hdi, an ninh trat tu, phat trién kinh té caa
khu vue mdt cach bén vimg. G6p phan déy nhanh cong tac d6 thi hoa tai dia ban, phu hop véi xu
huéng phat trién chung ctia xa Ct Chi, thanh phd H6 Chi Minh.

Kinh dé nghi Ban Quan Iy cac khu ché xuét va cong nghiép thanh phd H6 Chi Minh sém xem xét
chép thusn Quy hoach téng mit bang Téng kho khu vuc Mién Nam - Nha xuit ban Gido duc Viét
Nam dé Chu dau tir ¢ co so trién khai cac bude tiép theo theo quy dinh hién hanh./.
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Ti}uy’ét minh tong hop | Quy hoach tépg mit bang
Tong kho khu viecec Mién Nam Nha xuat ban Gido duc Viét Nam

L6 A5-4, khu A5, duéng N2, khu cong nghiép Tan Phu Trung, xi Ci Chi, Thanh phé Hé Chi Minh

PHU LUC | CAC BAN VE A3 THU NHO

ol
TT Tén béan vé Tylé | S6 hiéu
01 [So b vi tri, pham vi ranh gi6i khu dét Tyle QH-01
thich hgp
02 [Ban v& tong mat bing 1/500 | QH-02
. 03 [Ban v& phuong an kién tric cong trinh 1/500 QH-03
04 |Ban v€& quy hoach giao thong 1/500 QH-04
05 |Ban v& quy hoach chuén bi k¥ thuat 1/500 QH-05
wS2< Cong ty C5 phin Tur vén Xay dung va Phét trién ha tAng Viét Nam Bl hye
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